UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG boc lap - Tw do - Hanh phtc
S6: 1279/QP-BQL Hdai Phong, ngay 04 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

V/Iv Phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500
Dw an dau tw xay dung bén so 7, so 8 khu bén cang Lach Huyén
thugc cang bién Hai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Can civ Lugt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt Xay
dung;

Cén cir Lugt Quy hogch sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Lugt so
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bo sung mét so diéu cua 37 Ludt cb
lién quan dén quy hoach.

Can cir cc Nghi dinh cua Chinh phui: sé 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015
Vé quy dinh chi tiét mgt sé méi dung vé quy hoach xay dung; sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sita doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 va Ngh; dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; sé
35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé quan ly Khu cong nghiép va Khu
kinh té;

Can cir Théng tir s6 0412022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hogach xay ding vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dwng khu chiic
nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 1438/0D-TTg ngay 03/10/2012 cia Thui fuéng Chinh
phui phé duyét Quy hoach chung Khu kinh té Dinh Vii — Cat Hdi; Quyét dinh sé
173/0P-TTg ngay 04/02/2021 cua Thi fuéng Chinh phai vé viéc sita doi mét so
néi dung vé chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh sé 1438/0P-TTg ngay 03/10/2012;
Quyét dinh sé 323/0D-TTg, ngay 30/03/2023 ciia Thui fuéng Chinh phai phé duyét
diéu chinh Quy hogch chung thanh phé Hdi Phong dén 2040, dinh hudng dén
2050; Quyét dinh sé 1516/0P-TTg ngay 02/12/2023 cua Thu tuwéng Chinh phu
phé duyét Quy hogch thanh phd Hai Phong thei ky 2021-2030, tdm nhin dén nam
2050;

Can cir Quyét dinh sé 1579/0D-TTg ngay 22/9/2021 cuia Thui tuéng Chinh
phu phé duyér diéu chinh Quy hoach phat trién hé thong cang bién Viét Nam



thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 442/0P- TTg ngay
22/5/2024 cua Thu tuwéng Chinh pha phé duyér diéu chinh quy hoach tong thé
phét trién hé thong cang bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

Can cir Quyét dinh sé 140/0D-TTg ngay 16/01/2025 cua Thii fuéng Chinh
phai phé duyét Quy hoach chi tiét nhdm cang bién, bén cdng, cau cang, bén phao,
khu nuoc, vang nuoc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 428/0P-TTg ngay 21/4/2023 ciia Thii fuéng Chinh
phu phé duyét chi triong dau tr Dir &n X8y dung bén so 7, sé 8 khu bén Lach
Huyén thugc cang bién Hai Phong;

Can cir cac Quyét dinh cia Bé Giao thdng vdn tdi: sé 2973/0D-BGTVT
ngay 5/8/2014 phé duyét Quy hoach chi tiét khu bén cdng Lach Huyén thuge cang
bién Hai Phong dén nam 2020, dinh huwong dén nam 2030; sé 2367/0D-BGTVT
ngay 29/07/2016 phé duyét Quy hogch chi tiét nhdm cdang bién phia Béac (nhém
1);

Can cir Van ban s6 12229/BGTVT-KHPT ngay 18/11/2021 cua B¢ Giao
théng vdn tdi vé viéc diéeu chinh Quy hoach chi tiét khu bén cang Lach Huyén
trong Quy hogach chi tiét nhém cang bién sé 1 giai doan dén nam 2020, dinh
huéng dén nam 2030;

Can cir cac Quyét dinh cia Uy ban nhan dan thanh pho: sé 1161/0b-
UBND ngay 28/6/2016 phé duyét do an Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu vuc
dao Céat Hdi thuge Khu kinh té Pinh Vii — Cat Hdi; so 17/2023/QD UBND ngay
21/06/2023 ban hanh quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té
chizc cua Ban Quan ly Khu kinh té Hdi Phong; sé 19/2022/0B-UBND ngay
15/4/2022 ban hanh quy dinh mét sé néi dung vé quy hoach xay dung trén dia
ban thanh phé Hdi Phong;

Can cir Van ban sé6 335/CHHVN-KHPT ngay 24/01/2024 ciia Cuc Hang
hdi Viét Nam théa thudn v; tri, théng sé ki thudt chi tiét Bén sé 7, sé 8 khu bén
cang Lach Huyén thuge cang bién Hdi Phong;

Can cir Gidy ching nhdn dang ky dau tw sé 1437768888 ngay 5/5/2023
do Ban qudn Iy Khu kinh té Hdi Phong cdp cho Cong ty TNHH Mgt thanh vién
Tong cdng ty Tan cdang Sai Gon thyec hién Dy an ddu tu xdy dung bén so 7, s 8
khu bén cdang Lach Huyén thugc cdng bién Hdi Phong;

Can cir Quyét dinh sé 5374/0P-BQL ngay 06/11/2023 cia Ban qudn ly
Khu kinh té Hai Phong phé duyét Nhiém vu quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Du dn dau tu xdy dung bén so 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thuge
cang bién Hdi Phong;



Can ctr Bién ban lay y kién co quan, t6 chuc, c& nhan va cong dong dan
cur d6i v6i D6 n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Dy an dau tu xay dyng
bén sb 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong kém theo
cac phiéu lay y kién;

Trén co so tham gia ¥ kién ctia cac S&, ban, nganh vao dd 4n Quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 Du an dau tu xay dung bén s6 7, s6 8 khu bén cang
Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong.

Xét dé nghi ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Tong cong ty Tan cang Sai
GOn tai To trinh s6 364/TTr-TCg ngay 06/02/2025 va Vin ban s 1088/TCg-
KHDT ngay 21/03/2025 vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
16 1/500 Dy 4n dau tu xdy dung bén sb 7, sé 8 khu bén cang Lach Huyén thuoc
cang bién Hai Phong; Phong Quy hoach va Xay dung tai To trinh s6 69/TTr-
QHXD ngay 01/4/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét ¢6 an Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Dy &n
dau tu xay dung bén sé 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai
Phong véi nhitng ndi dung chi yéu sau:

1. Tén P6 an quy hoach:

“Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Du &n dau tu xay dung bén s 7,
s6 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong”.

2. Vi tri, pham vi ranh gié¢i, quy mé lap quy hoach:

a. Vi tri: Vitri bén sé 7, s6 8 khu bén Cang Lach Huyén, khu vuc dao Cét
Hai, thuoc Khu kinh té Binh Vii - Cat Hai, thanh phé Hai Phong.

b. Pham vi ranh gidi:

- Phia Pong giap tuyén ludng hang hai Lach Huyén;

- Phia Tay giap dé chan séng, chin cét va tuyén duong sau cang Lach
Huyeén;

- Phia Nam giap bién Déng (vi tri quy hoach xay dung Bén s6 9, s6 10
khu bén cang Lach Huyén);

- Phia Bic giap Bén sb 5, s6 6 khu bén cang Lach Huyén.

c. Quy mé:

Dién tich st dung dat bén sb 7, s6 8: 57,526ha.

Ghi chu: Dién tich st dung dat, mat nude bén sb 7, §6 8 khoang 79,86ha
(bao gobm ca khu nu:é:c dau télu, va khu nudc két no1 voi luong hang hai khoang
22,332ha) theo Quyét dinh s6 428/QD-TTg ngay 21/4/2023 cua Thu tudng
Chinh phu.

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:



a. Tinh chat:

Bén s6 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén s& c6 chirc nang 1a cang ctra ngd
két hop trung chuyén qudc té, tiép nhan tau container sic chd dén 18.000 Teus;
dap tng nhu cau xuét khau hang hoa caa khu vuc mién Bic truc tiép dén thi
truong chau Au, chau My; hoan thién hé théng két cau ha tang, khai thac cang
logistics hiéu qua, dat tiéu chuan quéc té.

b. Muc tiéu quy hogch:

- Cu thé hda Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040, tam
nhin dén nam 2050 va Quy hoach 1/2000 khu vyuc dao Cat Hai thuoc khu kinh
té Pinh Vii - Cat Hai;

- Khai thac hiéu qua tiém nang, loi thé khu dat, khu nudc; To chic cac
khu chtic ning véi co s ha ting va trang thiét bi khai thac hién dai, dam bao
dap trng cac muc tiéu dau tu cua Dy &n; Bao vé moi truong sinh thai, giam thicu
6 nhiém moi trudng hudng téi phat trién bén ving;

- Lam co so quan ly quy hoach, xay dung cac chuong trinh, ké hoach dau
tu, t6 chirc thuc hién cac dy an dau tu theo quy dinh cua phép luat.

4. Quy hoach mit bang sir dung dat:

- Khu bén container chinh: Quy hoach xay dung 02 bén container sé 7, s6
8 dai 900m. Nam néi tiép 02 bén container sé 5, sé 6, gan song song Vai bién
ludng tau (cach bién ludng hién hitu khoang 212m). Bén duoc thiét ké tiép nhan
tau container co suc cho dén 18.000 Teus (~200.000 DWT).

- Bén sa lan duoc xay dung phia Pong Nam cua bén chinh, chiéu dai
200m, tiép nhan tau, sa lan co sic chd dén 160 Teus (~ 3.000 DWT).

- Bén dich vu (cap tau lai dit, ca nd hoa tiéu, cang vu,...) dai 75m, nam
song song vai bén chinh va vuéng goc véi bén sa lan.

- Phia sau tuyén bén chinh, bé tri hé théng bai chaa container.

+ Khu van phong diéu hanh: Bé tri & gan cong vao, giap tuyén duong
ngoai cang nham thuan tién cho cac hoat dong giao dich. Trong khu vin phong
bd tri nha van phong quan ly van hanh cang, nha lam viéc cho co quan quan ly
nha nudc, nha dé xe, cdy xanh, bai dd xe ngoai troi,.. .

+ Khu dich vu sira chira: Bé tri khu vuc goc phia Tay Nam caa du an, chic
nang cung cap cac dich vu bao dudng, stra chira vé sinh vé container va thiét bj.

+ B4 tri 02 bai d xe tap trung trong cang: Bai xe BX1 tai vi tri phia Tay Bic
giap Bén 6, day 1a khu bai cho xe noi bd cang dau dé giao ca, cho 1am hang. Béi
BX2 tai vi tri sau cong vao, véi chiic ning chinh dau cac xe cho vao béi lay/ tra
hang.

+ Khu ha tang k¥ thuat: B4 tri 02 khu vuc chinh. Khu vuc 1 phia Tay (giap
Bén 6) gdm cac cong trinh: Tram cat dién sé 1, tram cap nudc, nha chira rac,



tram xir Iy nudc thai, tram cung cap nhién liéu noi bo. Khu vuc 2 nam & phia
Pong (giap bén 9) quy hoach xay dung tram cat dién s 2.
Cay xanh: B4 tri xung quanh du an, khu vin phong, khu ha ting k¥ thuét.

Bang co' cAu sir dung dat

TT Loai dét Ponvi | Dién tich T(g/:;
1 | Bat bén cang m?2 53.688 9,33
2 | Bat kho bai m2 382.791 66,54
3 | Pat vin phong m?2 8.700 1,51
4 | Pt dich vu sua chita m?2 20.389 3,54
5 | Pat ha tang ky thuat m?2 7.431 1,29
6 | Pat cay xanh m?2 13.482 2,34
7 | Pat giao théng m?2 79.792 13,87
8 Qét bai dau xe trong | 3,090 156
cang
Tong dién tich quy
hoach (khu vwc trén m?2 575.263 100,00
bo)
Ghi chl: B6i véi Khu nudc trude bén va két noi vai ludng véi dien
tich 223.321m? tuan thu theo quy hoach chuyén nganh va cac quy
dinh phép luat hién hanh cé lién quan.

Bang thong ké chi tiét sir dung dat

/4
A

] S .~ | MPXD | Tang | Hésé
Dién tich ; :
T h'fé'u Hang muc en ie T(Oy/')e thida | cao | SDD
: (m?) 0 (%) toi da | toi da
1 | cc1 Bén tau (dén 18.000 45 040 7.83 i i i
Teus)
5 | ceo Bén sa lan, bén dich 8.648 150 i ) )
vu
3 | KB1 | Khobéil 296.640 51,57 10 3 0,3
4 | KB2 | Kho béi 2 22.810 3,97 30 3 0,9
5 | KB3 | Kho béi 3 63.341 11,01 30 3 0,9
6 | VP |Khu van phong 8.700 1,51 60 6 3,6
_ | vpr N\ha van phong diéu 850 6
hanh
- | VP2 | Nhadich vy 450
- | VP3 | Nhaxel 516




4
A

] _ . . | MPXD | Tang | Hé sé
TT hlélu Hang muc bien ;[ ch -I(_g;l)g tdéida | cao | SDP
- (m?) 0 (%) | téida | toi da
- | VP4 | Nhaxe2 192 1
- | VP5 | Nhaxe3 252 1
- | vP6 | Nhaxe4 252 1
- San ngi b, tiéu canh 6.188
7 | DV |Khudichvuswachira| 20389 | 3,54 60 2] 1,2
- | DV1 | Xuong swia chira 3.150
- | bv2 | Kho vdt ae 860
- San noi bo 16.379
Khu ha tang k§ thuat
8 | HT1 |1 (tram bom, tram Xir 6.185| 1,08 60 2| 1,2
1y, ....)
9 | Hr2 | Khuhatang ky thuat 1246| 022 60 2| 12
2 (tram cap dién,...)
10 Cay xanh 13482 | 234 5 1| 005
11 buong giao thdng 79.792 13,87 - - -
12 | Bx1 | Baidauxetrong 4938| 0,86 10| 3| 03
cang
13 | Bxo | B3l dauxetrong 4052| 0,70 10| 3| 03
cang
Tong dién tich
quy hoach (khu 575.263 | 100,00

vuc trén bo)

Ghi cht: MPXD: Mat d6 xay dung thuan 16 dat
SDD: Sir dung dat
5. Quy hoach khéng gian kién trac canh quan:

- biém nhan kién tric canh quan cua Cang la cac bén cang container cho
tau trong tai 16n c6 thiét bi boc xép STS hién dai hodc c4c can tryc da nang cong
suat 16n, kich thudc I6n, kiéu dang thanh gon, tao an tuong vé tham my chung.

- Céc tda nha van phong, dich vy duoc xay dung c6 tinh thim my cao,
hién dai. Sur dung céc vat liéu mai, than thién moi truong. Cac cong trinh kho
xuong do s& str dung nhiéu tdn ma mau két hop kinh lay sang nén can lya chon
mau son sam mau, co tinh cdng nghiép nhu xanh lam, xanh luc dam.

- B6 tri cay xanh bao quanh du &n va noi bo khu vin phong dé tao canh
quan than thién véi méi truong.




- B4 tri khu bai khai thac chinh nim ngay sau tuyén bén, bao quanh Ia truc
giao théng. Khong gian giira bai va duong giao théng duoc thiét ké dang mo,
khong bi ngin cach dé ph hop cong nghé khai thac va ting tinh co dong khi sir
dung.

- Céc cong trinh khu dich vu stra chita, cng trinh ha tang ky thuat 1a cac
cong trinh vira va nho, mang tinh phu tro, c6 cac kién trac hai hoa, dé cao tinh
thuan tién trong viéc st dung, khai thac. Cac cum cong trinh lién két véi nhau
bang cac khdng gian ma, dam bao su linh hoat khi van hanh.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. Giao thong:

a. Giao thong ngi bg:

So do céc tuyén giao thong trong cang nhu sau:

- Céc tuyén duong bao quanh khu bai chira hang c6 bé rong 24m, 06 lan
Xe.

- C4c tuyén duong giao thong déu duoc t6 chic van hanh theo hai chiéu,
khong c6 dai phan cach cang ¢ gitra dé tang tinh co dong khi khai théc.

- Viéc di chuyén cua xe trong cac line xép container can dam bao theo
nguyén tic mét chiéu, &p dung ca vai cac line xép container lanh.

b. Giao théng dbi ngogi:

Két ndi dy &n véi duong sau cang qua 02 cong cang. Bo tri riéng cho khu
vuc cong xe vao va khu vuc cng xe ra nham giam thiéu xung dot giao thdng.
Tai cong bd tri cdng nghé nhan dién ty dong OCR, gilp nhan dién xe va
container khong dirng, giam thoi gian xe ding cho tai cong cang, gitp giam un
tac tai cong.

Giao thong ddi ngoai: Giao théng két ndi tir cang téi mang giao théng
Qudéc gia thong qua dudng 6 t6 Tan Vil - Lach Huyén, cong cang duoc két ndi
truc tiép voi tuyén duong Tan Vii — Lach Huyén.

c. Giao thong dwong thuy:

Tuyén ludng hang hai Hai Phong - doan Lach Huyén di duoc nao vét véi
chuan tic thiét ké B=160m, cao trinh ddy ludng: -14m (cao dé Hdi dé); Trong
tuong lai quy hoach nang cap véi chuan tic: Bé rong B=300m, cao trinh day
ludng -16+17m (cao dé Hdi d6) dam bao tiép nhan c& tau dén 18.000 Teus
(Tuong dwong 200.000 DWT) vai tai trong, thong sé ki thuat phi hop vai két
cau ha tang lién quan va dap @ng c4c yéu cau vé an toan.

6.2. San nén va thoat nwéc mua:

a. Chudn bj ki thudt san nén:

Cao d6 nén hoan thién trung binh +5,50m (cao dé Hdi do).



b. Thoat nwoc mwa:

Nudc mua khu vuc trong cang duogc thoét theo hinh thirc tu chay vé cac
muong thu nude sau d6 thoat theo cac tuyén céng thoat doc tuyén dudng truc
chinh véi kich thude D600 dén céng hop BxH=1,8x1,8m, thoat ra bién qua tuong
chan dat sau cau cang. Cudi cac tuyén cong thoat nudc bd tri cac bé lang dé lang
can trude khi thoat nudce ra bién. Doc theo tuyén cong thoét bé tri hé théng cac
hé ga thu nude dat cach nhau 30+-50m dé thu nuéc mat trén duong.

6.3. Cap nwéc, phong chay chira chay (PCCC)

Ngudn nuéc cap tir hé théng mang chung trong khu vuc dao Cét Hai, cap
dén hang rao cang.

Nudc tir ngudn cap cua khu vuc dugc cap truc tiép cho cac noi tiéu thy
cua cang trong trudng hop ngudn cap du &p luc va cip vao bé chta dé du trix.
Trong trudong hop ngudn cip khong du ap luc dé cap truc tiép cho cac noi tiéu
thu hoac khi can thiét, nudc s& duoc cap tir bé dy trit cho cac noi tiéu thu théng
qua hé théng may bom dat tai tram bom. Pudng éng cap nudc sinh hoat str dung
loai HDPE DN125, dudng 6ng cap nuéc PCCC sir dung loai HDPE DN180 di
trong hao céng nghé va chén ngam.

Hé thdng cip nudc chita chay ngoai nha dugc thiét ké dam bao chita chay
trong gio dung nudc max véi 01 dam chay xay ra, luu lugng 100 I/s. Hong cuu
hoa duoc bd tri trén mang ludi cap nudc chinh; cac tru ctu hoa duoc b tri trén
mang dudng 6ng cap nudc véi khoang cach gitra hai tru toi da 1a 150m.

6.4. Cép dién va chiéu sang cong cong

Ngudn cap dién cho bén Cang du kién duoc du ndi tir Tir tram bién &p
110kV trong khu vuc. Tong nhu cau sir dung dién cua du &n khoang 37,2 MVA.

Xay dung 02 tram cat trong 2 khu ha tang ky thuat (HTKT) cua cang Véi
nhiém vy dam bao cung cap dién 22kV lién tuc 24/24h cho cang.

Xay dung mai hé thdng cap ngam trung thé cap dién tir cac tram cat cap
dién cho cac tram bién &p va mot sé thiét bi nang ha (st dung dién trung thé).
Hé thng cap ngam ha thé cap dién tir tram bién 4p dén céc phu tai.

Hé thdng chiéu sang duong bai ding cot chiéu sang nang ha cao 30+40m,
trén dinh cot 1ap hé thong gian dén pha cho phép 1ap 8+12 bo deén chiéu sang.

6.5. Quy hoach théng tin lién lac

Pau tu xay dung hé thong théng tin lién lac nham dap (g cac nhu cau vé
hoat dong va trao doi sd liéu, thdng tin 16n trong hoat dong diéu hanh khai thac
cang.



Pam béo tinh an ninh, 6n dinh, bao mat tét dbi véi cac dich vu va dit lidu
quan trong chay trong mang. Hé thdng phai c6 tinh du phong, dap tmg duoc khi
c6 su cb vé truyén thong va thiét bi xay ra.

C6 kha niang quan 1y va theo ddi dé dam bao chic chan sy hoat dong tin cay
va tinh san sang cua hé théng. D& dang trong viéc quan Iy va mé rong trong tuong
lai.

6.6. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi treong

Hé thdng thoat nude thai duoc quy hoach doc 1ap véi hé thong thoat nude
mua.

Hé thong thu gom toan bo nudc thai phat sinh caa: Khu vin phong; Xudng
stra chira; Khu rira vo container va thiét bi; Tram nhién liéu noi bo; Nha nghi, an
ca; Nha rac vé bé XLNT tap trung. St dung 6ng thu gom HPDE D110 chén
ngam dan vé tram xu ly.

Nudc sau xir Iy duoc dan tir bé XLNT tap trung (250 m¥/ngd) ra toi diém
xa. Str dung dng thoat HPDE D200 chén ngam dan ra diém xa.

Chat luong nudc thai sau khi xu ly thoa mén cac yéu cau cua QCVN
14:2008/BTNMT “Quy chuan ky thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat” va
QCVN 40:2011/BTNMT “Quy chuan ky thuat quoc gia vé nudc thai cong
nghiép”, dam bao cac chi tiéu dat cot B sau d6 thai ra hé thong thoat nudc chung
cua cang va do ra bién.

7. Panh gia méi truong chién lwgc

Noi dung danh gia méi truong chién luoc duoc quy dinh theo hd so quy
hoach. Trong qué trinh dau tu xay dung can tuan tha cac quy dinh cua phép luat
moi truong theo quy dinh.

Diéu 2. Trach nhiém cua cac don vi 6 lién quan va té chuc thuc hién:

- Giao Phong Quy hoach va Xay dung phdi hop véi Cong ty TNHH Mot
thanh vién Tong cong ty Tan cang Sai Gon va cac don vi lién quan céng b cong
khai d6 4n Quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Dy an dau tu xay dung bén sé
7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Tong cong ty Tan cang Sai Gon va don
vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac caa cac sb liéu trong do an quy
hoach; dam bao nghién ctru dung chi gisi khu dat, tudn tha cac quy dinh hién
hanh vé quy hoach, xay dung va cac quy dinh khac theo phép luat hién hanh.

- P an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay dung
bén sb 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong dugc phé
duyét 1a cin ctr dé 1ap du an dau tu xay dung va quan ly theo quy hoach.
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- Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Céng ty TNHH Mot thanh vién
Téng cdng ty Tan cang Sai Gon c6 trach nhiém lap hd so bao cao Ban Quan ly
Khu kinh té Hai Phong xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Truong cac
Phong: Quy hoach va Xay dung, Quan 1y Pau tu, Tai nguyén va Moi truong;
Tong Giam déc Cong ty TNHH Mot thanh vién Tong cong ty Tan cang Sai Gon
va Thu truong cac don vi lién quan can ci Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: KT. TRUONG BAN

- Nhu biéu 3; PHO TRUONG BAN
- S& Xay dung; 3

- UBND h.Cat Hai;
- TB, cac PTB;
- Luu VP, QHXD.

Nguyén Quang Minh
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QUY PINH QUAN LY
Theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n dau tw xay dung
bén s6 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thugc cang bién Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyér dinh sé 1279 /0P-BQL ngay 04/ 4 /2025 cua
Ban Quadn Iy Khu kinh té Hdi Phong)

Chwong |
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Bdi tuong ap dung, phan cdng quan ly thuc hién.

1. Quy dinh quan 1y theo d6 &n Quy hoach chi tiét ty I&¢ 1/500 Dy an dau tu
xay dung bén s6 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1279 /QD-BQL ngay 04/ 4 /2025 quy dinh
viéc str dung dat, xay dung cong trinh kién tric, xay dung co sé ha tang k¥ thuat,
bao vé canh quan va moi treong, khai thac va st dung cac cong trinh trong pham
vi ranh gigi quy hoach; quy dinh cuy thé trach nhiém cua céc t6 chuc, ca nhan,
don vi lién quan.

2. Quy dinh chung vé dbi tuong &p dung:

CAc to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc ¢ hoat dong lién quan dén khong
gian, kién trtc, canh quan, sir dung dat va cac hoat dong khéac trong pham vi ranh
giai quy hoach cé trach nhiém thuc hién theo dung quy dinh nay.

3. Ngoai nhitng noi dung theo quy dinh nay, viéc quan 1y theo d6 an quy
hoach con phai tuéan tha theo cac quy dinh phép luat ctia nha nudc co lién quan.

4. Viéc diéu chinh, b6 sung hoic thay d6i quy dinh nay phai duoc cap c6
tham quyén phé duyét.

5. Phong Quy hoach va Xay dung va cac phong, ban cua Ban Quan ly Khu
kinh té Hai Phong can cir theo chirc nang nhiém vu thuc hién quan 1y xay dung,
cap phép xay dung theo dd &n Quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 Dy an dau tu xay
dung bén s6 7, sé 8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong da
duoc duyét va cac quy dinh quan ly cé lién quan.

Piéu 2. Pham vi ranh gigi, quy mé khu vuc 1ap quy hoach.

- Pham vi ranh gigi dy n tiép giép cac khu vuc nhu sau:

+ Phia Pong giap tuyén ludng hang hai Lach Huyén;

+ Phia Téy giap dé chin s6ng, chan cat va tuyén dudng sau cang Lach Huyén;
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+ Phia Nam giép bién Dong (vi tri quy hoach xay dung Bén s 9, s6 10 khu
bén cang Lach Huyén);

+ Phia Béc giap Bén s 5, s6 6 khu bén cang Lach Huyén.

- Quy mé:

Dién tich str dung dat bén sb 7, sb 8: 57,526ha.

Ghi chu: Dién tich st dung dat, mat nude bén sb 7, s6 8 khoang 79,86ha
(bao gdm ca khu nude dau tau va khu nude két ndi voi ludng hang hai khoang
22,332ha) theo Quyét dinh sd 428/QD-TTg ngay 21/4/2023 cta Thu tudng
Chinh phu.

Piéu 3. Hé thong ha tang k¥ thuat (giao thong, cao do nén, thoat nudc mua,
nudc thai, cap nudc, cap dién): Xay dung dong bo theo Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Dy an dau tu xay dung bén sb 7, s6 8 khu bén cang Lach Huyén thuoc
cang bién Hai Phong da duoc Ban quan ly khu kinh té Hai Phong phé duyét tai
Quyét dinh sé 1279 /QD-BQL ngay 04/ 4 /2025, dam bao két nbi ddng bo véi
hé théng ha tang k¥ thuat cua khu vuc.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Quy dinh vé vi tri, ranh giéi, chic niang, quy mo cac 16 dat.

TT Chire niing sir dung dat Ki hiéu lerrrllzt)mh
1 | Béntau CC1 45.040
2 | Bén sa lan, bén dich vu CC2 8.648
3 | Kho b4i 1 KB1 296.640
4 | Kho bi 2 KB2 22.810
5 | Kho b4i 3 KB3 63.341
6 | Khu van phong VP 8.700
- | Nha van phong diéu hanh VP1 850
- | Nha dich vy VP2 450
- | Nhaxel VP3 516
- | Nhaxe 2 VP4 192
- | Nhaxe3 VP5 252
- | Nhaxe 4 VP6 252
- | San ngi bg, tiéu canh 6.188
7 | Khu dich vu stra chira DV 20.389
- | Xuong sua chira DV1 3.150
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. . Dién tich
TT Chire niing sir dung dat Ki hiéu ?mz)
- | Kho vat t DV2 860
- | San ngi bo 16.379
8 thu’ha tang ky thuat 1 (tram bom, tram HT1 6.185
xuly,....)
9 Khu ha tang ky thuat 2 (tram cap HT?2 1946
dién,...)
10 | Céy xanh 13.482
11 | Buong giao thong 79.792
12 | Bai dau xe trong cang BX1 4,938
13 | Bai dau xe trong cang BX2 4.052

Piéu 5. Quy dinh chi tiéu vé ting cao, mat do xay dung, hé sé sir dung dat,
cot xay dung.

T LOAI PAT MDbXDTD T(:TD HSS]?DTD S(’(&)l-

(%) (tang) (lan) DUNG

1 | Bén tau - - - >5.5m

2 | Bénsa lan, bén dich vu - - - >5.5m

3 | Kho béi 1 10 3 0,3 >5,5m

4 | Kho béi 2 30 3 0,9 >5,5m

5 | Kho béi 3 30 3 0,9 >5,5m

6 | Khu van phong 60 6 3,6 >5,5m

- | Nha vén phong diéu hanh 6

- | Nha dich vu 3

- |Nhaxel 2

- | Nhaxe?2 1

- | Nhaxe3 1

- | Nhaxe4 1

- | San ngi bg, tiéu canh

7 | Khu dich vu stra chira 60 2 1,2 >5,5m

- | Xuong swa chira 2

- | Kho vdt tur 2

- | San ngi bo
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. MDbXDTD TCTD | HSSDDTD C9T
TT LOAI DAT o A A XAY
(%) (tng) | () | o
A Y 3 >
g Khu ha tang kyqth,uat 1 60 5 12 >5,5m
(tram bom, tram xir 1y, ....)
A Y 3 >
9 Khu hz_: ta.nAg ky thuat 2 60 5 12 >5,5m
(tram cap dién,...)
10 | Cay xanh 5 1 0,05 >5,5m
11 | Buong giao théng - - - >5,5m
12 | Bai dau xe trong cang 10 3 0,3 >5,5m
13 | Bai dau xe trong cang 10 3 0,3 >5,5m

Ghi chi: MDXDTD: Mat d¢ xay dung thuan tdi da
TCTPD: Tang cao toi da.
HSSDDTD: Hé s6 st dung dat tdi da.

Piéu 6. Quy dinh vé kiém soat khong gian, kién trdc, canh quan.

1. My quan do thi

- Khong dugc xay dung cac cong trinh kién trdc bang vat liéu tho so va cac
giai phéap kién trac cong trinh ¢ hinh thac khéng pht hop diéu kién khi hau,
canh guan chung cua khu vuc.

- Mau sic cong trinh: Khdng sir dung mau den, toi hoic qua sic s&, khong
st dung qua nhiéu mau trén mot cong trinh hoac trang tri chi tiét ruom ra.

- Phai 0 bién phap che chan hoac thiét ké bao dam my quan céac thiét bi lap
dat kém theo trong cac cong trinh nha dich vu nhu: May diéu hoa, bon nudc mai,
cac thiét bi s dung ning lugng mat troi,

- Khuyén khich trong hoa, cdy xanh trong khudn vién khu dat van phong.

2. Méi lién hé véi cac cong trinh 1an can

~ - Khong bo phan nao cua cac cong trinh, ké ca thiét bi, dwong ong, phan
ngam dudi dat vuot qua ranh gigi st dung dat.

- Khéng duoc xa nude mua, nudc thai cac loai truc tiép ra moi trudng xung
quanh khi khong co bién phap xu ly.

Piéu 7. Quy dinh vé chiéu cao, cot san va tang 1, hinh thie kién trdc, hang
rao, vat liéu xay dung cong trinh.

- Khu vuc van phong:

+ Tang cao ti da: 6 tang.

+ Cao d6 nén tang 1 so véi c6t san: Tir Om dén 1,0m.
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+ Chiéu cao tang 1: Theo phuong an thiét ké chi tiét giai doan sau.

- Khu dét dich vu sira chita:

+ Tang cao tdi da: 2 tang.

+ Cao do nén tang 1 so véi cbt san: Tir Om dén 1,0m.

+ Chiéu cao tang 1: Theo phuong an thiét ké chi tiét giai doan sau.

- Khu dét ha ting k¥ thuat:

+ Tang cao tdi da: 2 tang.

+ Cao d6 nén tang 1 so véi cét san: Tir Om dén 0,5m.

+ Chiéu cao tang 1: Theo phuong an thiét ké chi tiét giai doan sau.

- Khu dat dau xe trong cang:

+ Tang cao toi da: 3 tang.

+ Cao d6 nén tang 1 so vai cot san: Tir Om dén 0,5m.

+ Chiéu cao tang 1: Theo phuong an thiét ké chi tiét giai doan sau.

- Hinh thie kién trdc: Hién dai, don gian, dic trung nha cong nghiép.

- Vit liéu xay dung: Str dung vat liéu hién dai, hai hoa canh quan xung
quanh; khdng sir dung kinh gy phan quang anh huéng dén cong trinh 1an can
va tim nhin giao théng.

Piéu 8. Quy dinh vé chi gigi dudng do, chi gisi xay dung va cac yéu cau
cu thé vé ki thuat doi véi ting tuyén duong.

1. Quy dinh vé chi gisi duong do, chi gisi xay dung.

Chi gi6i duong do 1a dudng ranh gidi phan dinh ranh giéi gitta phan 16 dat
duogc xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hoic cac
cong trinh k§y thuat ha tang.

Chi gigi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung céng trinh chinh
trén thira dat.

Can cir QCVN 01/2021, quy hoach ty 1¢ 1/2000 dao Céat Hai da duoc phé
duyét: quy dinh chi gioi xay dung cong trinh chinh tiép giap duong giao thong
(duong Tan Vii — Lach Huyén) 1a 5,0m, duoc thé hién cu thé trong Ban vé& chi
gioi xay dung, chi gidi duong do kem theo.

2. Quy dinh vé y&u cau ky thuat di véi ting tuyén duong.

- Cao d9 thiét ké cua hé thdng giao thong dugc ghi tai giao diém cua céc
tim duong tai cac nit giao thong trong ban do chi gi¢i duong do va chi gidi xay
dung.

- Hé thdng bién béo, bién chi dan, dén tin hiéu giao théng phai dam bao
khdng bi che khuat tam nhin.
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- Cot dén, lan can, rao chin phai d& nhan biét, thuan loi, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, dap ung yéu cau my quan do thi.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan d4i v&i cong trinh ha tang ki thuat va
cong trinh ngam.

Piéu 9. Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha tang k§
thuat va cong trinh ngam:

1. Khoang cach téi thiéu giira cac cong trinh ha tang ky thuat ngam do thi:

T Loaiduingdng | B0 E0| SO T | muie mua | aign |thon i
| | Khoang cach theo chiéu ngang (m)
1 |Pudng éng cap nuéc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Cbng thoat nudc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 | Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 | Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
6 |Tuynel, hao k¥ thuat 1,5 1,0 1,0 2,0 1
Il | Khoang cach theo chiéu dirng (m)
1 |Puong ong cap nudc - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Cbng thoat nudc thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
4 | Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 | Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

2. Hanh lang an toan ludi dién theo Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay
04/03/2025 caa Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh Luat dién luyc vé bao vé
cong trinh dién luc va an toan trong linh vuc dién lyuc:

- Hanh lang bao vé an toan duong day dan dién 110kV trén khong:

+ Chiéu dai hanh lang dugc tinh tir vi tri duong day ra khoi ranh gigi bao
Vvé cta tram nay dén vi tri duong day di vao ranh gii bao vé cua tram ké tiép;

+ Chiéu rong hanh lang dugc giéi han boi hai mat thang diing vé hai phia
ctia duong day, song song véi duong day, ¢ khoang cach tir day ngoai cling vé
mdi phia khi day & trang thai tinh 1a 4,0m.

Pieu 10. Yéu cau, bién phap bao vé moi trudng:

- Xay dung hé théng thu gom chat thai rian trong pham vi 1ap quy hoach.
Xur ly chat thai ran theo huéng phan loai tai nguon.
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- Bam bao hanh lang cach ly, dam bao dién tich cay xanh nham giam thiéu
6 nhiém khong khi va tiéng 6n phat sinh tir giao thong.

- T6 chitic quan tric moi truong dé danh gia va xir Iy kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién ddi cac thanh phan moi truong.

- Tuyén truyén nang cao y thic tu nguyén tham gia vao cong tac bao vé
moi trueong caa nhan dan.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Ké hoach t6 churc thuc hién:

Giao phong Quy hoach va Xay dung va cac phong ban lién quan cin cit 46
an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Du an dau tu xdy dung bén sb 7, sb
8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong va quy dinh quan ly da
duogc phé duyét dé huong dan thuc hién, kiém tra, giam sat thuc hién theo ding
quy hoach va quy dinh cua phép luat.

Chu dau tu cin cr d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét trién
khai theo diing quy dinh cua phéap luat hién hanh.

Diéu 12. Hi¢u lyc va diéu khoan thi hanh:

Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quan ly
theo Quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Du 4n dau tu xay dung bén so 7, sd
8 khu bén cang Lach Huyén thudc cang bién Hai Phong dugc ban hanh.

CAc t6 chirc va c& nhan vi pham Quy dinh nay sé bi xir 1y theo quy dinh cua
phap luat.
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